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Caslelnau le 1 ez,
le privilege d'un cadre de vie ideal

a deux pas de Montpellier

Aux portes de Montpellier, Castelnau-le-Lez seduit par son cadre de vie exceptionnel alliont
dynamisme urbain et douceur de vivre.

Idealement implantée sur les rives du Lez, la commune béneéficie d'une proximite immediate
avec le centre de Montpellier tout en offrant un environnement plus paisible et verdoyant. Ses
infrastructures modernes, ses commerces varies, ses etablissements scolaires de qualite ainsi
que ses nombreux eéquipements sportifs et culturels en font une ville prisee par les familles
et les actifs. Bien desservie par le tramway et les axes routiers, Castelnau-le-Lez permet de
concilier vie professionnelle et moments de detente, au coeur d’'un territoire en plein essor.

Des parcs et jardins
pour se ressourcer

Le quartier Eureka se distingue par
ses magnifiques espaces verts,
véritables poumons de la ville. Parcs
et jardins offrent des havres de paix
ou se ressourcer, tandis que les allees
ombrageées invitent ¢ la promenade.
Ces ecrins de nature apportent
fraicheur et seérenite, faisant du
quartier, un cadre de vie exceptionnel...




un cadre de vie moderne,
verl el connecle

A quelques minutes seulement du centre de Montpelier, le quartier Euréka simpose comme
un pole dattractivite majeur. Pense pour s'adapter aux nouveaux modes de vie, iI offre un
cadre de vie equilibré ou se mélent logements contemporains, bureaux iNNovants, espaces
verts genéreux et services de proximité. Congu comme un veéritable écosysteme urbain,
Euréka dlie connexion aux nNouvelles technologies et respect de lenvironnement. Son
amenagement preserve lihectares de nature, dont un verger de 4 hectares le long du boulevard
Philippe-Lamour, invitant ¢ une vie de quartier apaisee, axee sur le bien-étre et lamobilite douce.
Les coeurs dlots vegetalises, en pleine terre, apportent fraicheur et confort en période estivale.
Commerces, equipements sportifs, écoles et creches viennent parfaire cet environnement
pense pour repondre aux besoins du quotidien.
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ald min

de la place de la comedie a Montpellier, en velo.

Nombbreux arréts de bus et
Bustram ligne 110 min ¢ pied

Gare centre ville
a 35 min en transports en
commun et ¢ 15 min en voiture

Nombreuses
pistes cyclables

Gare TGV Sud de France
& 35 min en transports en
commun et & 12 min en voiture

Les Halles du verger
Produit locaux

ZAC Eureka
Le lieu de tous les possibles

Le quartier Eureka offre une vie dynamique grace
ses nombreux commerces de proximite. Des centres
commerciaux de taille moyenne repondent & tous les
besoins quotidiens, tandis que boulangerie-pdtisserie
et boucherie proposent des produits de quadlite
4 guelques minutes & pied. Des halles potageres,
avec leurs produits frais et locaux, veritables lieux de
rencontre conviviaux, sont a deux pas.

En plus de ces commodites, le quartier benéficie de
plusieurs creches d proximite immediate, of frant aux
familles des solutions d'accueil adaptees et un cadre
de vie pratique pour concilier vie professionnelle et
familicle.

Ces nombreux atouts font du quartier Eureka un
endroit agreable a vivre, dliont praticite et plaisir des
sens.

AU coeur de Castelnau-le-Lez, Euréka simpose
comme un pole dexcellence dedie aux nouvelles
technologies. Veritable terre dinnovation, il accuellle
des entreprises de pointe doans les domaines
du numerique, de linteligence artificielle, des
pbiotechnologies et des greentechs.

Avec uUN environnement dynamique et une
concentration dacteurs clés du secteur, Euréka
favorise les synergies et le deéveloppement de
projets ambitieux. Son cadre de travail priviegie, alie
A une accessibilite optimale grdce aux transports
en commun, en fait un écosysteme ideal pour
les entreprises en quéte de performance et de
rayonnement.

Euréka, 1 ou les technologies de demain prennent
vie.



de l'architectle..

Ode ¢ I'equilibre entre forme et fonction, quéte de lumiere et
dharmonie ou chague ligne et chague volume sont penses
pour offrir une expérience de vie unique, empreinte de
sérenite et de beaute.

La residence Hoya se deploie en une forme Harmonieuse,
solidement enracinée par un socle en béton matrice qui
confére dllensemble une presence dla fois robuste et raffinee.
La taile de guépe, subtile et elégante, sculpte les premiers
étages, creant un diclogue entre lumiére et ombre, espace
et matiere. Les étages supérieurs s'élévent, rythmes par des
ouvertures et des decroches qui rythment les facades.
Couronnant 'edifice, le dernier étage en attique offre une
retraite priviegiee, oules vues panoramiques se fondent dans
le ciel. Ce couronnement, en retrait, apporte une legérete
aerienne, concluant avec finesse ascension architecturale.
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RE 2020

Un habitat qui prend soin de vous

Un environnement et des dispositifs securisants
Un espace privatif extérieur pour tous les
logements

Un apport de lumiere naturelle et d'ensoleilement
maximall
Une conception bioclimatique garantissant le
confort d'ete

Un interieur facilement aménageable pour le
teletravail

une residence lournce
vers lavenir

La résidence Hoya se distingue par I'elegance de son architecture aux lignes epurees
et ses fagcades immaculees, qui lui conferent une esthetique moderne et raffinee.
Congue pour offrir un cadre de vie harmonieuy, elle sintegre parfaitement ¢ son
environnement. Les 49 appartements quila constituent, du 2 au 5 pieces, beneficient
dagreables surfaces et d'agencements optimiseés, favorisant confort et luminosite.
Prolonges par de belles terrasses ouvertes sur le paysage, ils invitent & un art de vivre
dedans-dehors, ou la lumiere naturelle joue un role central. En cceur de celle-ci, un
ecrin de verdure soigneusement amenage dpporte une touche de fraicheur et de
serenite, entre les 2 bdtiments de la résidence Hoya.

Plus gu'une simple residence, Hoya incarne une vision contemporaine de 'habitat, ou
bien-étre, eéleégance et douceur de vivre s'entrelacent au quotidien.

De grandes terrasses pour plus de confort.

100 9 des T3, T4 et T5 sont traversants
ou bi-orientés.

Volets roulants électriques dans toutes
les pieces.

Carellages grés emaillés 45 x 45 cm, avec
différents coloris au choix.

Salles de bains avec meubles vasques
et séche serviette.

Chauffage et eau chaude collective par
réseau de chaleur.

Locaux vélos au RDC éeclairés naturelement,
avec atelier de réparation.

Escaliers éclairés naturellement.

Hall d'entrée avec grande hauteur sous
plafond.

Tous les stationnements en sous-sol
accessible par ascenseurs.

Vues dégagées sur coeur dilot arbore.

Sécurisation de la résidence par systeme
intratone.



une residence lournee
vers lavenir

La résidence Hoya se distingue par I'elegance de son architecture aux lignes epurees
et ses fagades immaculees, qui lui conferent une esthetique moderne et raffinee.
Congue pour offrir un cadre de vie harmonieux, elle sintegre parfaitement a son
environnement. Les 49 appartements quila constituent, du 2 au 5 pieces, beneficient
dagreables surfaces et dagencements optimises, favorisant confort et luminosite.
Prolonges par de belles terrasses ouvertes sur le paysage, ils invitent & un art de vivre
dedans-dehors, ou la lumiere naturele joue un réle central. EN coeur de celle-ci, un
ecrin de verdure soigneusement amenage apporte une touche de fraicheur et de
serenite, entre les 2 bdtiments de la residence Hoya.

Plus gu'une simple residence, Hoya incarne une vision contemporaine de 'habitat, ou
bien-étre, elégance et douceur de vivre s'entrelacent au quotidien.

De grandes terrasses pour plus de confort.

100 9 des T3, T4 et T5 sont traversants
ou bi-orientés.

Volets roulants électriques dans toutes
les pieces.

Carellages grés emailés 45 x 45 cm, avec
différents coloris au choix.

Salles de bains avec meubles vasques
et séche serviette.

Chauffage et eau chaude collective par
réseau de chaleur.

Locaux vélos au RDC éeclaires naturelement,

avec atelier de réparation.
Escaliers éclairés naturellement.

Hall d'entrée avec grande hauteur sous
plafond.

Tous les stationnements en sous-sol
accessible par ascenseurs.

Vues dégagées sur coeur d'lot arbore.

Sécurisation de la résidence par systeme
intratone.
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Un habitat qui prend soin de vous

Un environnement et des dispositifs securisants
Un espace privatif extérieur pour tous les
logements

Un apport de lumiere naturelle et d'ensoleilement
maximall

Une conception bioclimatique garantissant le
confort d'ete

Un interieur facilement aménageable pour le
teletravail



Le plus ? 10, benelicie .. mais aussi de
du dispositif \
A vous de choisir !

Le BRS ou Bail Réel Solidaire est un dispositif juridique cree en 2017 qui permet a un
Organisme de Foncier Solidaire (OFS) de dissocier le foncier du bdti pour faire baisser
le prix des logements en garantissant un effet anti-speculatif. C'est un bail de
longue durée (durée maximum de 99 ans) qui est « rechargeable » & chague vente,
c'est-a-dire qu'a chaque vente le nouvel occupant beneéficiera de la duree initiale du
bail. Ainsi le bien ne perd pas de valeur, méme a I'approche du terme du bail. Pour
pouvoir beneficier d'un BRS, les ménages successifs doivent respecter un plafond de
ressources. Le logement reste dedie ¢ l'accession sociale dans la duree.

La résidence Hoya vous offre lopportunite dacceder ¢ des logements & prix
maitrisés, congus pour repondre A vos besoins tout en respectant votre budget.
Ces logements de qualite, destinés ¢ étre votre résidence principale, permettent
de benéficier dun cadre de vie agreadble et confortable sans compromettre vos
finances.

De plus, l'accession ¢ ces logements est sous condition de revenus encadrés, afin
de garantir gque cette opportunite soit accessible aux Menages aux ressources
limitees. Cette approche assure que les foyers modestes puissent investir dans un
bien immobilier durable, tout en respectant leurs capacites financiéeres.

La residence Hoya met donc a votre disposition un moyen concret et accessible

Ll pour devenir proprietaire, tout en favorisant la stabilite et la perennite de votre projet
de vie.
et
Prix inférieurs Un taux de TVA La possibiite de Une garantie H-I
au prix du marché réduit & 5.5 %% bénéficier du prét rachat du =
du neuf & taux zéro logement par OFS*

L'Organisme Foncier Solidaire de la Metropole de Montpellier
(OFS), acheéte le terrain.

L'OFS signe un contrat avec le promoteur qui vend et construit *e
s LA GARANTIE OFS D'SFHE

les logements.

> GARANTIDE RACHAT de votre logement & un montant
minimum.

> REVENTE assuree pendant 10 ans maximum a compter
de la date d'achat de votre bien immobilier.

> RELOGEMENT : benefice, sous condition d'une offre de

Vous signez un contrat de reservation : le promoteur vous vent
le logement, mais pas le terrain.

L'OFS valide votre réservation et vous signez un accord BRS
avec Iui

relogement.
Ala |IVrO\SOI’1‘, YOUS etes proprwe‘;owe du bati, et vous versez une ** Benefice sous conditions de ressources des reservataires (plafond de revenus) et de
redevance A 'OFS pour le foncier. destination du bien (résidence principale). Renseignez-vous auprés de votre conseiler.

conditions de ressources.

* TVA A TAUX REDUIT 5,5 9% : sous réserve de conditions de plafonds de ressources, voir auprés du r‘
Conseiler commercial Arcade-Vyv Promotion Sud Est. Prét réservé aux primo-accedant, suivant i
=l
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L'Organisme Foncier Solidaire de la Metropole de Montpellier
(OFS), acheéte le terrain.

L'OFS signe un contrat avec le promoteur qui vend et construit
les logements.

LA GARANTIE OFS D'SFHE™

> GARANTIDE RACHAT de votre logement & un montant
minimum.

> REVENTE assuree pendant 10 ans maximum a compter

L'OFS valide votre réservation et vous signez un accord BRS de la date d'achat de votre bien immabilier.

avec Ui > RELOGEMENT : benefice, sous condition d'une offre de

relogement.

Vous signez un contrat de reservation : le promoteur vous vent
le logement, mais pas le terrain.
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A . o
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Conseiler commercial Arcade-Vyv Promotion Sud Est. Prét réservé aux primo-accedant, suivant
conditions de ressources

=l



En voiture
A 19 min* du centre-ville de Montplier
Autoroute A709 & 6 min*

En Bustram :
Ligne 1en fonctionnement a partir de
decemibore 2025.

En bus :
Arrét "Apolo” a 350 m*
Arrét "Becquerel® a 500m*
Arrét "Marcel Dassault” a 650 m*
Arrét "Mas du Rochet” a 7560 m*

En train:
Gare SNCF, Montpelier Saint-Roch & 15 min
en voiture* et 35 min* en transport en
communs.
Gare TGV SNCF Montpellier Sud de France
A 12 min en voiture* et 35 min* en transport
en communs.

Sud-Est

r Arcade-vyv
J Promotion

étireka!
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Plus d'informations sur avpse.fr
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